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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Die im Textteil wiedergegeben textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Festsetzungen

ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) gedandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
Vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225) gedndert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. I S. 2146) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Septem-
ber 2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).
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* Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403).

® Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

® Landesstraflengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert § 84 des
Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

= Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

= Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.).

= Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.Art der baulichen Nutzung(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO): Sonstige Sonder-

gebiete - Freiflachen-Photovoltaikanlage (gem. § 11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit

der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage” festgesetzt.

Zul3ssig sind freistehende Solar-Module ohne Stein- oder Betonfundamente. Zuldssig sind zu-
dem die fiir die Solar-Module notwendigen Wechselrichter, Speicher, Transformatoren, sons-
tige Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des SO dienen (z.B. Leitun-

gen, Einfriedung, Kabel, Wege, Wartungsflaichen, Kameramasten usw.).

1.2. Zeitliche Befristung(gem. § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Befristung der Geltungsdauer des Bebauungsplanes:

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Vorgaben fiir Nutzungen und
Anlagen sind bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die Anlage, nach Fertigstellung und Inbe-
triebnahme, fiir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht betrieben wurde, maximal

jedoch fiir 30 Jahre ab Fertigstellung und erstmalige Inbetriebnahme der Anlage.

Als Folgenutzung werden fiir den gesamten Geltungsbereich , Flache fiir die Landwirtschaft”
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) festgesetzt, nachdem die Freiflachenphotovoltaikanlage zuvor

vertragsgemal vollstdandig zuriickgebaut wurde.

1.3.MaR der baulichen Nutzung(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

1.3.1.

1.3.2.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird gemalR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO im Son-
dergebiet auf 0,65 festgesetzt.

Dabei wird die Grundflache der Modultische durch die senkrechte Projektion auf die darunter
befindliche Flache ermittelt. Bei der Ermittlung der Grundflachen fir die Modultische bleiben

unversiegelte Um- und Durchfahrten unberiicksichtigt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der Modultische einschlieRlich Module zwischen Geldndeoberfla-
che und Oberkante der schraggestellten Module wird auf 3,5 m lber der Gelandeoberkante
festgesetzt. Der Abstand zwischen Boden bis zur Unterkante der Solar-Module soll mindestens

80 cm betragen.

Die maximal zuldssige Hohe der Trafo- und Wechselrichtergebdude wird ebenfalls auf 3,5 m

Uber der Gelandeoberkante festgesetzt.
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1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

Ausnahmsweise sind Kameramasten bis zu einer Héhe von 10,0 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die
Modultische mit Solarmodulen und Nebenanlagen in Form von Hochbauten miissen innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Die Zaunanlage ist auBerhalb der Baugrenze

zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Modultische fir die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens in-

nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu installieren.

Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist zum Schutz vor Lichtimmissionen nicht

zulassig.

Zur Versickerung anfallenden Niederschlags sowie zur Entwicklung des geplanten Griinlands,

wird der Abstand der Modultische untereinander auf mind. 3,5 m festgesetzt.

Der Einsatz von organischen oder mineralischen Diingern sowie von Bioziden oder Rodentizi-

den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist nicht zulassig.

Griinplanerische Festsetzungen

(gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Die gesamte Flache unter den Solar-Modulen ist flachig als Griinland mit einer regionaltypi-
schen Grlnlandsaatmischung (Solarpark (30 % Wildblumen/ 70 % Wildgraser — UG9) zur Ent-
wicklung einer artenreichen Magerwiese anzulegen und zu pflegen. Bei der Anlage der Wie-
senflachen ist autochthones Saatgut zu verwenden. Es sind Landschaftsrasenmischungen ohne
oder nur mit geringem Leguminosenanteil (Klee, Luzerne) zu verwenden. Die Flache ist 1-2-
mal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd hat nicht vor dem 15. Juni und die letzte Mahd nicht
nach dem 14. November eines Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist zu entfernen und ordnungs-

gemal zu verwerten oder gegebenenfalls zu entsorgen.

Die im Westen verbleibende randliche Flache, die nicht fiir Zufahrten in Anspruch genommen
werden, ist mit landschaftstypischen, einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen (beispielhafte

Pflanzenzusammensetzung siehe Pflanzenliste in der Anlage).

Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der
Photovoltaikanlage umzusetzen und fiir die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu

pflegen und fortzufihren.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen(gem. § 88 LBauO i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1.Werbeanlagen(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informationsschildes im Bereich
der Einfahrt zur Anlage nicht zuldssig. Die max. GroRRe der Schautafel und des Informations-

schildes betragt 3,0 m2.

2.2.Einfriedungen(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zaunanlagen sind zur Sicherung der Anlage bis zu einer Hohe von 2,50 m zuldssig und missen
eine Durchgangigkeit flir bodengebundene Kleinlebewesen erméglichen. Dazu ist ein Mindest-
abstand von 15 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Auf Palisaden oder
Sockelmauern muss aus Griinden der Durchlassigkeit verzichtet werden. Es diirfen keine ge-

schlossenen Metallkonstruktionen vorgesehen werden.

Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
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3. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO

i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 213 BauGB)
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR §
213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Auffillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lander-

arbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Flr weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hinge-

wiesen.

Archaologische Funde

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,
2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen

Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch

nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentra-
ger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und
Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bau-
tréager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Direktion Landesar-
chéologie zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der

Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese iberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI: 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Da-
nach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit

als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstdande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.
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Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfih-
renden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die

Mafnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen (Mutterbodenab-
trag) zur Vorbereitung der BaumalRnahmen gilt. Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bau-

ausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berihrt oder

von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen
Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich

auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915 wird

ausdricklich hingewiesen.

Baugrund/Bodenarbeiten
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind wahrend der Baumalinahme Baggermatratzen zu ver-

legen. Alternativ kann die Flache mit kettenbetriebenen Fahrzeugen befahren werden.

BaustralRen, Wege und Flachen fir die Trafoaufstellung sind nach Riickbau der Anlage vollstandig zu-
riickzubauen, der Unterboden zu lockern und eine durchwurzelbare Bodenschicht mit den vorhande-
nen Qualitaten und Machtigkeiten herzustellen. Verdichtete Bodenbereiche sind in der gesamten Tiefe
wieder aufzulockern. Dies gilt fur alle voriibergehend beanspruchten Flachen (z. B. Materiallagerfla-

chen und Stellplatze).

Wasserwirtschaft

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf den Dach-
flichen und/oder befestigten Flachen (Solar-Module, Zufahrten, Stellpldtze) bei evtl. Neubauten an-
fallt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder

Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
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soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entge-

genstehen.

Die ggfs. breitflachige Versickerung darf nicht zu Nachteilen Dritter erfolgen (keine Drittschadigung

von Nachbargrundstiicken, Wegen, Bahnanlage etc.)

Abfallwirtschaft

Altablagerungen oder bodenschutzrechtlich relevante Flachen sind innerhalb des Anderungsbereichs
keine vorhanden. Sollte die Photovoltaikanlage wie beschrieben mehr als 24 Monate nicht betrieben
werden, so ist sie vollstandig riickzubauen. Anfallendes Abbruchmaterial ist auf eine zugelassene Bau-
schuttdeponie oder Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei

von verwertbaren Stoffen, und diese untereinander, getrennt zu halten.

In Bezug auf die Verwertung und Entsorgung dieser Bauabfalle ist die Abfallentsorgungssatzung der
zustandigen Gebietskorperschaft zu beachten. In Zweifelsfdllen ist das Einvernehmen mit dem Sat-

zungstrager herzustellen.

StrafBenrechtliche Hinweise

Der StralRenverkehr darf weder behindert noch gefahrdet werden, insbes. nicht in der Bauphase durch
Lagern von Baumaterialien und Abstellen von Maschinen und Geraten auf StraReneigentum. Die klas-
sifizierte StraRRen dirfen u.a. wahrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch Ver-
schmutzungen auftreten, sind diese gemal § 40 Abs. 1 LStrG unverziiglich vom Verursacher zu besei-

tigen.

Aus § 9 Abs. 1 Nr. 1 FernstraRengesetz (FStrG) sowie § 22 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 24 LandesstralRengesetz
(LStrG) geht hervor, dass langs der Bundes- und LandesstraRen bis zu 20 m (gemessen vom duReren
Rand der befestigten Fahrbahn) keine Anlagen der AuRenwerbung errichtet werden diirfen (Anbau-
verbotszone). In den Anbaubeschrdankungszonen (20 m bis 40 m bei Bundes- und Landesstrafien) be-
dirfen Werbeanlagen der Zustimmung der StraRenbaubehdrde oder eventuell sogar einer Baugeneh-
migung und sind ausschlieflich am Ort der Leistung (Betriebsstdtte) unter bestimmten Voraussetzun-

gen zulassig.

Sofern Leitungen im StralRenkdrper oder in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone verlegt wer-
den sollen, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen Regelung bzw. anbaurechtlichen Ge-
nehmigung. Hierzu sind dem LBM rechtzeitig (mind. 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten) die Planun-
terlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen. Mitvorzulegen ist auch die Einspeiseerlaubnis des Netz-

betreibers.
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4. Anlage: Pflanzenliste

Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standort-
gemaRen Artenzusammensetzung besonders fur die Verwendung als Strauchhecke im Plangebiet
eignen:

Schlehe (Prunus spinosa)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Hundsrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
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1 ALLGEMEIN

1.1 Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 6,26 ha. Das Plangebiet liegt im
Osten der Gemarkung Grinstadt zwischen der BundesstralRe 271 sowie den Gewerbeflachen der Stadt.
Das Plangebiet selbst wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Begrenzt wird die Flache im Osten durch die B 271, im Sliden sowie Westen grenzen derzeit landwirt-
schaftliche Flachen an. Im Zuge der Flachennutzungsplanung ist eine Erweiterung der bestehenden Ge-
werbeflachen im Sidwesten vorgesehen, wodurch die Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen unmittelbar an
diese Flachen angrenzen wiirden. Im Norden wird das Plangebiet durch Griinflaichen mit Gehdlzstrukturen
begrenzt. Zudem verlauft hier der Landgraben, ein Gewasser 3. Ordnung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind die folgenden Flurstiicke betroffen: 3000/4, 3000/5,
3000/6, 3001/5, 3001/6 und 3001/7.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets rot dargestellt (Quelle: Lanis RLP)
Die Flache erstreckt sich in West-Ost-Richtung liber ca. 280 m und in Nord-Stid-Richtung tiber ca. 250 m.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergeben sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung im Malstab 1: 1.000.
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1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

In der Stadt Griinstadt plant die Firma Pfalzwerke AG im Einvernehmen mit der Stadt den Bau einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Stromerzeugung aus Sonnenlicht.

Die geplante Flache liegt 6stlich des Siedlungsbereiches und grenzt unmittelbar an die dort verlaufende
Bundesstralde 271 an.

Im Vorfeld wurde bereits eine Untersuchung zur Standortfindung potenzieller Freiflichen-Photovoltaik-
Anlagen durchgefiihrt. Hierbei wurden zum einen konkrete, bereits bestehende Anfragen von Investoren
als Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen auf ihre Eignung und weitere Einspeisung in den Pla-
nungsprozess geprift und zum anderen wurden gréRere Flaichenpotenziale identifiziert, welche fiir zu-
kiinftige Anfragen in Frage kommen. Im Rahmen dieser Studie wurde die Flache der Einzeldnderung be-
reits untersucht und auf ihre Eignung flr Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen geprift.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage im bisherigen AuRenbereich der Stadt Grinstadt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Griinstadt befindet sich derzeit in der Fortschreibung, je-
doch ist diese noch nicht abgeschlossen. Grundlage des Verfahrens ist somit der derzeit wirksame Fla-
chennutzungsplan. Parallel wird dieser mit der 17. Einzelanderung fiir dieses Vorhaben in der Stadt Griin-
stadt fortgeschrieben.

Die betroffene Flache in der Gemarkung Griinstadt ist bisher als Flache fiir die Landwirtschaft gemalt § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB sowie als Griinflache gemal} § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt, sodass in der 17.
Einzelanderung die entsprechenden Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan durch die Darstellung ei-
nes Sondergebiets FFPV zu schaffen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
Freiflachen-Photovoltaikanlage (gem. § 11 BauNVO).
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2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Anpassung an die Ziele des Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebau-
ungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemall § 3 Nr. 2 ROG
verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regionalen Raumordnungsplan (RROP) ge-
troffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fiir MaRnahmen der zukinftigen Ortsent-
wicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fachplanungen zu beachten.

Im Bereich der Stadt Grinstadt ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar mit
Stand Dezember 2014 malgeblich. Zurzeit erfolgen Teilfortschreibungen, insbesondere auch zum Thema
Windenergie und Freiflaichen-Photovoltaik, die noch keine verbindliche Rechtswirkung erlangt haben, je-
doch weit fortgeschritten sind.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hangender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt iber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fiir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
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Abbildung 2: Einheitlicher Raumordnungsplan Rhein-Neckar, Auszug Raumnutzungskarte, Stadt Griinstadt (Plangebietsbe-
reich = schwarz gestrichelt)

Die Flache weist keine regionalplanerischen Konflikte auf, entsprechend sind keine Ziele der Regionalpla-
nung betroffen. Im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar (2014; unter Berticksich-
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tigung des Entwurfs des Teilregionalplans Freiflachen-Photovoltaik von 2024) ist die Flache als weiRe Fla-
che dargestellt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan der Stadt Griinstadt als landwirtschaftliche Flache so-
wie als Grinflache dargestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan ist derzeit in Fortschreibung, jedoch
noch nicht abgeschlossen. Somit ist der derzeit wirksame FNP-Grundlage des Verfahrens.

Da der Bebauungsplan , Freiflichen-Photovoltaikanlagen” die Entwicklung eines Sondergebietes fiir die
Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage vorsieht, wird der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt. So wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans eine Flachennutzungs-
plandnderung (17. Anderung) durchgefiihrt.

120008

wirksamer FNP geplante Darstellung

2.3 Rechtskraftige Bebauungspldne

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans , Freiflichen-Photovoltaikanlagen HeerstraRe/ Pfalz-
werke” wurde bisher noch nicht durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant.

2.4 Verfahren

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen HeerstraRe/ Pfalzwerke” wird als Be-
bauungsplan im Regelverfahren aufgestellt. Fiir diesen Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltpriifung wird gemeinsam fiir das
Verfahren des FNP und des BP durchgefiihrt.

Das Bebauungsplanverfahren umfasst daher folgende Verfahrensschritte:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

4. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine zusammenfassende Erklarung.
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3 BESCHREIBUNG DER ORTLICHEN GEGEBENHEITEN

3.1 Nutzung im Plangebiet und Umgebung

g

—_—

Gehdolze

Lan-dgfabe“ =

Abbildung 3: Nutzungen im Plangebiet (rot umrandet) und der Umgebung

Die Flache umfasst ca. 6,26 ha und befindet sich im Osten der Gemarkung Griinstadt zwischen der Bun-
desstralle B 271 sowie den Gewerbeflachen der Stadt. Derzeit wird das Plangebiet ackerbaulich genutzt.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist im Osten durch die BundesstraRe 271 gepragt, im Siden und
Westen grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Im Zuge der Flachennutzungsplan-Fortschrei-
bung sind hier jedoch weitere Gewerbeflachen geplant, welche die stidwestlich liegenden bestehenden
Gewerbeflachen erweitern. Somit wird die Sonderbauflache FFPV zukiinftig von weiteren Gewerbefla-
chen begrenzt, so dass hier keine gegenseitigen Storwirkungen zu erwarten sind. Noérdlich und nordwest-
lich an die Flache angrenzend befinden sich Geholzstrukturen sowie das Gewdsser Landgraben. Zudem
befindet sich hier ein Regenriickhaltebecken. Die Klaranlage liegt in ca. 380m Entfernung westlich der
Flache. Weiter Richtung Westen folgt die Siedlungsbebauung der Stadt Griinstadt.
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3.2 Topografie

l'
S
/-

Abbildung 4: Hangneigung im Plangebiet

Das gesamte Plangebiet besitzt iberwiegend eine Hangneigung zwischen 0 und 10 %, vereinzelt bestehen
Neigungen zwischen 10 und 15 % (hellgelb). Hangneigungen liber 15 % befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes.

3.3 Kulturdenkmaler

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Kul-
turdenkmaler.

3.4 Starkregen
Hinweis

Die vorliegende allgemeine Risikoabschatzung basiert auf einer GIS-gestiitzten Untersuchung des Digita-
len Gelandemodells und beruht somit allein auf der Betrachtung der Geldandemorphologie. Weitere rele-
vante Einflussfaktoren (u.a. GroRe des Einzugsbereiches, Bodenart, Vegetation, Versiegelungsgrad, Lage
und Kapazitdt der Retentionsflachen, Kanalisation, ErschlieRungsgerist, etc.) kbnnen nur im Zuge einer
Detailuntersuchung erfolgen.

Topographisches Risikopotential / Abflussakkumulation®:

Die Betrachtung potenzieller Abflussakkumulationen ergibt, dass innerhalb des Plangebietes Abfluss-
stréme nur in geringem MaRe zu erwarten sind. Mégliche Gefahren durch Uberflutungen kénnen jedoch
nie ganzlich ausgeschlossen werden. Zu hoheren Wassertiefen kann es insbesondere nérdlich der Flache
entlang des Landgrabens kommen. Innerhalb des Plangebietes kann zu leichten Uberflutungen kommen,
welche in Richtung Norden stromen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden sowie keine Wasserschutzgebiete ausgewie-
sen. Der Landgraben, ein Gewasser 3. Ordnung, verlduft in ca. 25 m noérdlich.

1 Ministerium fir Umwelt: Auskunftssysteme Sturzflutkarte: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte, Zugriff: 10/24
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Abbildung 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Wassertiefen SRI7, 1 Std.)

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die geplante FFPV-Anlage basiert auf einer vorlaufigen Modulbelegungsplanung der Firma Pfalzwerke AG.
Der Anschluss der Anlagen erfolgt nach aktueller Planung an einem Netzverknlipfungspunkt in unmittel-
barer Ndhe, 6stlich der B 271.

Im Einzelnen besteht die Anlage aus den folgenden Komponenten: PV- Module, Gestelle (Modultische),
Wechselrichter und Trafostation sowie aus der Verkabelung der elektrischen Komponenten untereinan-
der. Zudem gibt es einen geschlossenen Zaun, der die komplette Anlage einfrieden wird.

Geplant sind aktuell neben den Modulen 3 Speichersysteme, die in rdumlicher Ndhe zum Netzverkniip-
fungspunkt liegen.

Die ErschlieBung erfolgt Giber die angrenzenden Wirtschaftswege sowie einen neuen teilversiegelten Weg
innerhalb der Flache (gelbe Darstellung). Weitere Zu- und Abfahrten sind nicht geplant.

Unter den Batteriespeichern werden nur einzelne Bereiche versiegelt, um die Standfestigkeit zu garantie-
ren. Die ungefahren MaRe der Speicher sind nach aktuellen Modellen: 6m Lénge x 2,50m Breite x 2,60m
Hohe.

Die Anlage bendtigt weder Gas- noch Wasser- oder Abwasseranschliisse. Das anfallende Niederschlags-
wasser von den Modulen wird innerhalb der Griinflaichen des Solarparks schadlos zur Versickerung ge-
bracht.

Nach Aufgabe und Riickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die Flache wieder landwirtschaftlich
nutzbar gemacht. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes entsteht Bauland, das zudem nicht dem
Griinlandumbruchverbot unterliegt. Die Wiederherstellung der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nut-
zung nach Rickbau der FFPV ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans durch Beschluss durch die Ge-
meinde moglich.

Die Uberplante Flache fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen betragt insgesamt ca. 6,26 ha. Die tatsachlich
Uberdeckte Flache durch die Module ist aufgrund von Abstanden zwischen den einzelnen Modultischen
und den vorgesehenen Wiesenstreifen in den Randbereichen der Anlage deutlich geringer.
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Abbildung 6: Vorlaufiger Modulbelegungsplan (Stand 12/2024)
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Abbildung 7: Planzeichnung des Bebauungsplans , Freiflichen-Photovoltaikanlage HeerstraBe/ Pfalzwerke”
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5 LICHTEMISSIONEN/ BLENDWIRKUNG

Von der Anlage gehen beim Einfall von Sonnenlicht sowie ganztagig von den Trafos und den Wechselrich-
tern geringe Schallemissionen aus. Diese sind in Gebduden/ Gehdusen untergebracht, so dass die Emissi-
onen bereits an der Entstehungsquelle reduziert werden.

In Abhdngigkeit vom Sonnenstand kénnen von der Anlage Reflektionen ausgehen.

Die Module werden vorrangig in Stidost-Richtung orientiert. In dieser Richtung befinden sich stérungsun-
empfindliche Nutzungen, sodass hier nicht von einer Beeintrachtigung ausgegangen wird. Mogliche auf-
tretende Blendwirkungen kdnnen bei Bedarf durch Gehdlzstrukturen minimiert und abgeschirmt werden.
Auch kénnen blendfreie Module verwendet werden. Ein Blendgutachten ist in Auftrag gegeben, dessen
Ergebnisse im weiteren Verfahren eingearbeitet werden.

6 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung — Freiflaichen-Photovoltaik - gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Zul3ssig sind freistehende Solar-Module ohne Stein- oder Betonfundamente. Zuldssig sind zudem die fir
die Solar-Module notwendigen Speicher, Wechselrichter, Transformatoren, sonstige Betriebsgebaude
und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen, Einfriedung, Kabel,
Wege, Wartungsflachen, Kameramasten usw.).

6.2 Zeitliche Befristung

Aufgrund der begrenzten Lebensdauer von Solarmodulen (meist mehr als 30 Jahre) wie auch sich wan-
delnden Rahmenbedingungen ist es moglich, dass die PV-Anlage nicht mehr wirtschaftlich betrieben wer-
den kann. Daher wird eine Befristung der Geltungsdauer des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB
in den Bebauungsplan aufgenommen. Demnach sind die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und
sonstigen Vorgaben fiir Nutzungen und Anlagen bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die Anlage nach
Fertigstellung und Inbetriebnahme fiir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht betrieben wurde.
Als Folgenutzung fiir den gesamten Geltungsbereich werden , Flachen fiir die Landwirtschaft” (gem. § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB) festgesetzt.

Der Betreiber verpflichtet sich vertraglich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der Anlage und zur
Wiederherstellung einer landwirtschaftlichen Nutzflache.

6.3 MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,65 soll dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung tragen. Im Gegensatz zu liblichen Bebauungsplanen fiir Baugebiete bildet die Grundflachenzahl bei
Bebauungsplanen fir PV-Anlagen nicht den maximal moglichen Versiegelungsgrad des Bodens ab, son-
dern beschreibt die von den Solarmodulen (iberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden.
Die tatsdchliche Versiegelung durch Betonfundamente fir Einfriedung, Masten und Technikstationen,
durch offene Stahlprofile der Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich
unter 3% der Geltungsbereichsflache. Somit bleiben die Bodenfunktionen auch unterhalb der Modulti-
sche noch erhalten.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der Solar-Module von 3,5 m und die maximale zuldssige H6he der
Trafo- und Wechselrichtergebaude von 3,5 m, soll die Hohenentwicklung der Solar-Module und Gebaude
begrenzen. Darliber hinaus soll der Abstand zwischen Boden bis zur Unterkante der Solar-Module min-
destens 80 cm betragen. Hierdurch kénnen auch die Flachen unter den Modulen beweidet werden.
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Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Dem-
nach missen die Modultische mit Solarmodulen und Nebenanlagen in Form von Hochbauten innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
griinplanerische Festsetzungen

Die Modultische fiir die Solarmodule sind, ohne eine flaichenhafte Versiegelung des Bodens, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zu installieren.

Um zu vermeiden, dass mit chemischen Mitteln der Boden unter den Modulen freigehalten wird, bezieht
sich die Vorgabe, die Flache als Griinland zu gestalten, auf den gesamten festgesetzten Bereich des Son-
dergebietes mit Ausnahme der Randbereiche. Dieser ist flachig, auch unter den Modulen, als Griinland
mit einer regionaltypischen Griinlandsaatmischung zur Entwicklung einer artenreichen Magerwiese anzu-
legen und zu pflegen. Jeglicher Einsatz einer organischen oder mineralischen Diingung und der Einsatz
von Bioziden oder Rodentiziden sind unzuldssig. Des Weiteren muss auch das Mahdgut zwischen den Mo-
dulreihen (Umfahrten) entfernt werden.

Um Verschattungen der PV-Anlage zu vermeiden und auch um Offenlandarten zusatzliche Lebensrdume
zu schaffen, wird auf eine randliche Eingriinung der Anlage mit Baumen und Strduchern weitestgehend
verzichtet. Lediglich entlang des im Westen verlaufenden Wirtschaftsweges ist eine Strauchhecke als
Sichtschutz vorgesehen.

6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung zu der Dimensionierung von Werbeanlagen wird das Landschaftsbild geschitzt.
Damit die Werbeanlagen nicht unverhaltnismaRig aus der Landschaft hervorragen, sind Werbeanlagen
unzuldssig. Eine Ausnahme stellt die Anbringung einer Schautafel und eines Informationsschildes im Be-
reich der Einfahrt der Anlage dar. Die Schautafel und das Informationsblatt diirfen hierbei jedoch eine
maximale GroRe von 3,0 m? nicht tiberschreiten.

Da es sich bei der geplanten Anlage um eine elektrische Anlage, die aus Sicherheitsgriinden vor Betretung
durch Unbefugte geschiitzt werden muss, handelt, ist eine Einfriedung mittels Zaunanlage erforderlich.
Diese schiitzt zudem vor Vandalismus und Diebstahl. Die Hoéhe der Zaunanlage wird auf max. 2,5 m fest-
gesetzt. Diese Hohe wird unter Sicherheitsaspekten flr ausreichend erachtet und stellt andererseits keine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Zur Vermeidung von Zerschneidungs- und Verin-
selungseffekten wird fiir die Zaunanlage zusatzlich festgesetzt, dass diese fiir bodengebundene Kleinlebe-
wesen durchladssig sein muss, indem ein Mindestabstand von 15 cm zwischen der unteren Zaunkante und
dem Boden festgesetzt wird und auf den Einsatz von Palisaden und Sockelmauern verzichtet wird. Wei-
terhin sind keine geschlossenen Metallkonstruktionen zuldssig. Stattdessen sind Einfriedungen in Form
von Stabmattenzaunen, Maschendrahtzaunen oder vergleichbaren Einfriedungen vorgesehen.
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