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. BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEIN

1.1 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dariliber hinaus soll die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer men-
schenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor:

Der Flachennutzungsplan als sog. vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB) soll ,fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedtirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen" darstellen (§ 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB)! und bereitet damit die ,,bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde"
vor (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Er bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplanen?, die als sog. verbind-
liche Bauleitpldne (s. § 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der Gemeinde die ,rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,,bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsttlicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfullung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

=  Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
= Gewahrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung,

= Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

= Sicherung von Klimaschutz und Klimaanpassung.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatze zu beachten.

Nur in den seltensten Fallen wird es moglich sein, alle genannten Ziele gleichermaRen zu bericksichtigen.
Ilhre Heterogenitat bedingt haufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatzlichkeit. Das BauGB ent-
halt daher in § 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

1.2 Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen Katas-
tergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell und das digitale Gelandemodell sowie
Vektordaten der Flurkarten im MaRstab 1:1.000. Der FNP wird fir das gesamte Stadtgebiet im Malstab
1:10.000 und fir die Ortsteile im Malistab 1:7.500 dargestellt. Der FNP ist rechtlich nicht parzellenscharf,
sondern soll flichenhaft die Entwicklungskonzeption der Stadt darstellen. Die Inhalte sind abstrahiert und
nicht mal3stabsgetreu. Daher ist der Flachennutzungsplan zur MalRentnahme nicht geeignet. Der Flachen-
nutzungsplan enthilt Darstellungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke.

1 Die Darstelllungen sind daher im Allgemeinen nur grobmaschig, d. h. nicht parzellenscharf; die MaRstabsebene des Flichennutzungsplanes
(M. 1:10.000) schlieRt im Ubrigen einen zu hohen Detaillierungsgrad aus.
2 Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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= Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsplans. Anders als die Kennzeich-
nungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen Willen der Gemeinde
zum Ausdruck. Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zwar offen (,insbesondere"), d.h. die
Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufligen oder weglassen, sie ist aber dahingehend begrenzt,
dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden darf, was entsprechend den ortlichen Gegebenhei-
ten fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und was anschlieBend auch Gegen-
stand einer Festsetzung im Bebauungsplan sein kann.

= Kennzeichnungen

Kennzeichnungen dagegen sind nicht Ausdruck des planerischen Willens der Gemeinde, sondern objek-
tive Beschreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei der Bebauungsplanung
und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenheit der gekennzeichneten Flache zu be-
ricksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von einer Kennzeichnung nicht aus.

= Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Neben Darstellungen und Kennzeichnungen kénnen weiterhin nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
in den Flachennutzungsplan integriert werden:

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Planungen und sonstige Nutzungsregelungen? sowie
nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen® sollen in den Flichennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen werden (§ 5 Abs. 4 S. 1 BauGB).

Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden
(§ 5 Abs. 4 S. 2 BauGB).

Durch die nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke im Flichennutzungsplan soll ein méglichst voll-
standiges Bild Gber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder beabsichtigten Planungen und
Nutzungsregelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im Flachennutzungsplan dargestellten
planerischen Willens der Gemeinde, sie sind jedoch als planungserhebliche Belange inhaltlich bei der
Flachennutzungsplanung zu beriicksichtigen

1.3 Rechtswirkung des Flichennutzungsplans

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft fiir den
Biirger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa
bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriiche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen kénnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung
eines Bauleitplans haben Biirger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Gleichwohl kommt dem Flachennutzungsplan eine Relevanz zu. Hier insbesondere:
=  in Bezug auf die Selbstbindung der Gemeinde,

= als Voraussetzung fir den Erlass einer Entwicklungssatzung,

fiir die Ausiibung von Vorkaufsrechten durch die Gemeinde und

fiir die Wertermittlung bei Grundstiicken.

Daruber hinaus entfalten die Darstellungen des Flachennutzungsplans in mehrerer Hinsicht Bindungswir-
kungen, und zwar:

=  im Verhaltnis zur verbindlichen Bauleitplanung (sog. Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

= als 6ffentlicher Belang bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im bauplanungsrechtlichen

3 z.B.in einer Rechtsverordnung bestimmte Schutzgebiete (WSG, NSG, LSG etc.) und vor allem Planfeststellungen nach den in § 38 BauGB
aufgezahlten Fachplanungsgesetzen
4 Gemeint sind damit nicht etwa einzelne denkmalgeschitzte Gebdude, sondern sog. Ensembles, also Gebaudegruppen!
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AuBenbereich (§ 35 Abs. 3 BauGB).

= im Rahmen der Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstrager (§ 7 BauGB).

2 ANLASS UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Planungsanlass und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

In der Stadt Griinstadt plant die Firma Pfalzwerke AG im Einvernehmen mit der Stadt den Bau einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Stromerzeugung aus Sonnenlicht.

Die geplante Flache liegt 6stlich des Siedlungsbereiches und grenzt unmittelbar an die dort verlaufende
Bundesstralde 271 an.

Im Vorfeld wurde bereits eine Untersuchung zur Standortfindung potenzieller Freiflaichen-Photovoltaik-
Anlagen durchgefiihrt. Hierbei wurden zum einen konkrete, bereits bestehende Anfragen von Investoren
als Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen auf ihre Eignung und weitere Einspeisung in den Pla-
nungsprozess geprift und zum anderen wurden gréBere Flachenpotenziale identifiziert, welche fiir zu-
kiinftige Anfragen in Frage kommen. Im Rahmen dieser Studie wurde die Flache der Einzelanderung be-
reits untersucht und auf ihre Eignung fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen geprift.

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer Freiflaichen-PV-Anlage im bisherigen AulRenbereich der Stadt Griin-
stadt. Hierzu ist die Anderung der bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplans erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Griinstadt wurde im Jahr 2002 genehmigt und seitdem
durch weitere Teildnderungen ergdnzt. Derzeit befindet er sich in der Fortschreibung, jedoch ist diese
noch nicht abgeschlossen. Grundlage des Verfahrens ist somit der derzeit wirksame Flachennutzungsplan.

Die betroffene Flache in der Gemarkung Griinstadt ist bisher als Flache fiir die Landwirtschaft gemals § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB sowie als Griinflache gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt, so dass eine Einzelan-
derung des FNP erforderlich ist, um die entsprechenden Planungsgrundlagen fiir die weiteren Planungs-
schritte zu schaffen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gemal § 7 BauGB ist demnach erforder-
lich. Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans soll die Darstellung von landwirtschaftlicher
Flache und Griinflache in Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik geandert werden.

Zudem ist die Flache fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen, diese stammt noch aus dem alten Landschaftsplan. Eine Anderung im FNP sowie im LP erfolgt
in den jeweiligen Gesamtfortschreibungen.

Abb. 1: Lage der Flache (weiR gestrichelt) im zurzeit noch wirksamen Flichennutzungsplan
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2.2 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB Iasst sich eine Planungspflicht fiir die Gemeinden herleiten: ,, Die Gemeinden haben
die Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.” Im vorliegenden Fall ist dieser Grundsatz auf die Stadt als Tragerin der Planungshoheit des
Flachennutzungsplans tbertragbar.

Laut aktuellem Flachennutzungsplan sind die Bereiche, die fiir die Freiflichen-PV-Anlage vorgesehen wer-
den, als Flachen fir die Landwirtschaft und als Griinflachen dargestellt. Um eine Nutzung fir die Freifla-
chen-PV-Anlage zu erméglichen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes in Form einer Ausweisung
als Sonderbauflache notwendig.

2.3 Lage und GroRe des Geltungsbereiches / Flachennutzungen

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemarkung Griinstadt zwischen der BundesstraRe 271 sowie den Ge-
werbeflachen der Stadt.

Geplantes GE

Abb. 2: Lage des Plangebiets (rot) auf dem Luftbild
Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs umfasst eine Fliche von ca. 6,26 ha.

Begrenzt wird die Flache im Osten durch die B 271, im Siiden sowie Westen grenzen derzeit landwirt-
schaftliche Flachen an. Im Zuge der Flachennutzungsplanung ist eine Erweiterung der bestehenden Ge-
werbeflachen im Sidwesten vorgesehen, wodurch die Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen unmittelbar an
diese Flachen angrenzen wiirden. Im Norden wird das Plangebiet durch Griinflachen mit Gehdlzstrukturen
begrenzt. Zudem verlauft hier das Gewasser Landgraben. Das Plangebiet selbst wird derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt.
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3 UBERGEORDNETE VORGABEN UND PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten. Es wurde zwischen-
zeitlich mehrfach fortgeschrieben. Die geplante vierte Teilfortschreibung, welche das Kapitel ,,Energiever-
sorgung” fortschreibt, wurde im Dezember 2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Im Juni 2023 wurde die Erarbeitung des fiinften Landesentwicklungsprogramms (LEP 5) bekanntgegeben.
Die Schwerpunkte des neuen Programms werden die Nahversorgung, die Energiewende, eine zukunfts-
und wettbewerbsféhige Wirtschaftsentwicklung sowie bedarfsgerechte Wohnfldchen sein.

Die vierte Teilfortschreibung des LEP IV (Stand 01/2023), die eine dynamischere Entwicklung beim Zubau
von Windenergie- und Freiflaichenphotovoltaik anstrebt, gibt das Ziel vor, dass bis zum Jahr 2030 100 Pro-
zent des Strombedarfes aus erneuerbaren Energien gedeckt werden sollen, sodass eine Verdreifachung
der installierten Leistung bei der Photovoltaik erforderlich ist. Um dieses Ziel zu erreichen, werden Fest-
legungen zur Freiflichen-Photovoltaik getroffen.

Die Stadt Griinstadt wird als Mittelzentrum gem. Z39 festgelegt.®

2000w X ey w— Grofiraumige Schienenverbindung E Oberzentrum

e (Jberregionale Schienenverbindung W Mittelzenirum

=== Hochgeschwindigheitsstrecke Kooperierendes Zentrum (freiwilig)
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

s Grofyaumige Straienverbindung Kooperierendes Zentrum (verpflichtend)
Uberregionale SiraRenverbindung Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt

(Nachbarander: nachrichtliche Darstellung)

Landesgrenze
Regionsgrenze Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt:
Krelsgrenzs Sonstiger projekibezogener Entwicklungsschwerpunkt

Verbandsgemeindegrenze

Landesweit bedeutsamer Bereich fur ... *

IIII %

- de Landwitschaft I Siotoprerbund Kerntache  Kemzone

n rn- ~5 . A vy .. die Forstwirtschaft
12 ‘3 ‘ 3

o \/crbindungsflache Gewasser
die Rohstoffsicherung
....... Welterbe Oberes Mittelrheintal

—8— \Velterbe Limes

die Windenergie
.. Erholung und Tourismus

historische Kulturlandschaft
* Die Darstellungen landesweit bedeutsamer Bereiche fur die Region Trier

.. den Grundwasserschitz e Y e
s

Reganen

.. den Hochwasserschuiz

Abb. 3: Auszug aus dem LEP IV Rheinland-Pfalz

3.2 Regionalplanung

Regionalpldne entfalten zunachst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitplanung aus
den Regionalplanen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt er rechtliche Wir-
kung fur Dritte.

Im Bereich der Stadt Griinstadt ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar mit
Stand Dezember 2014 maligeblich. Zurzeit erfolgen Teilfortschreibungen, insbesondere auch zum Thema
Windenergie und Freiflachen-Photovoltaik, die noch keine verbindliche Rechtswirkung erlangt haben, je-
doch weit fortgeschritten sind.

5 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) mit Stand vom 25.11.2008, S. 40, S. 86, S. 62
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Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hangender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt Glber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Am 20.07.2022 wurde durch die Verbandsversammlung der Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des
Teilregionalplans ,Freiflaichen-Photovoltaik” gefasst. Im Dezember 2023 wurde die Durchfiihrung des
Beteiligungsverfahrens und die Offenlage des Teilregionalplans beschlossen, sodass die formliche Ausle-
gung der Planunterlagen im Marz und April 2024 erfolgt. Im Laufe der Bearbeitung dieser Untersuchung
zur Standortfindung potenzieller FFPV-Anlagen wurden demnach der Entwurf der Plansdtze und der Be-
griindung zur Offenlage und Anhorung (§ 9 Abs. 2 ROG i.V.m. § 6 Abs. 3,4 und § 10 Abs. 1 LPIG Rheinland-
Pfalz) mit Stand Januar 2024 veroffentlicht. Innerhalb des Teilregionalplans , Freiflachen-Photovoltaik”
werden ,Vorbehaltsgebiete fiir regionalbedeutsame Freiflichen-Photovoltaikanlagen (G)“ festgelegt. Bei
den gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir Rheinland-Pfalz bezieht sich die Begriindung des Teilregional-
plans auf die vierte Teilfortschreibung des LEP IV vom 17.01.2023: ,Gemal} Z 166 b der vierten Teilfort-
schreibung des LEP IV (Landesentwicklungsprogramm) Rheinland-Pfalz vom 17.01.2023 sind in den Regi-
onalplanen zumindest Vorbehaltsgebiete fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen, insbesondere entlang li-
nienférmiger Infrastrukturtrassen, auszuweisen.“® Die Steuerung der Photovoltaiknutzung auRerhalb der
Vorbehaltsgebiete soll gemaR G 3.2.4.14 auf kommunaler Ebene erfolgen.’

Innerhalb der Gemarkung der Stadt Griinstadt liegen keine ,Vorbehaltsgebiete fiir regionalbedeutsame
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen”.
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6 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Teilregionalplan Freiflaichen-Photovoltaik, Entwurf zur Offenlage und Anhérung, Stand: Januar
2024, Begriindung, S. 8; Zugriff 10/2024

7 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Teilregionalplan Freiflaichen-Photovoltaik, Entwurf zur Offenlage und Anhérung, Stand: Januar
2024, Begriindung, S. 6; Zugriff 10/2024
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Die Flache weist keine regionalplanerischen Konflikte auf, entsprechend sind keine Ziele der Regionalpla-
nung betroffen. Im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar (2014; unter Bericksich-
tigung des Entwurfs des Teilregionalplans Freiflachen-Photovoltaik von 2024) ist die Flache als weiRe Fla-
che dargestellt.

3.3 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es sind keine Natura 2000-Schutzgebiete im Gebiet oder in der Ndhe des Gebietes vorhanden. Gleiches
gilt fir geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatschG, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile.
Auch Naturparke oder die Lage in Biospharenreservaten finden sich nicht. Geschiitzte Biotope befinden
sich Ostlich der Flache, jedoch werden diese durch die B 271 vom Plangebiet getrennt.

Naturschutzgebiete befinden sich im westlichen Bereich der Gemarkung Griinstadt, das Plangebiet ist je-
doch nicht betroffen.

Ein Landschaftsschutzgebiet ist durch die Flache ebenfalls nicht betroffen, da ein solches in Griinstadt
nicht besteht.

4 ENERGIERECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) regelt den Ausbau der erneuerbaren Energien, aber auch den
Schutz der natirlichen Ressourcen und eine effiziente Nutzung von Energie. Gem. § 37 Abs. 1 Nr. 2 EEG
sind Freiflachenanlagen nur auf den genannten Flachen der Buchstaben a) bis i) zulassig. Der vorliegende
Planbereich liegt jedoch nicht in dieser Férderkulisse, so dass sich hier keine Férderungsmaoglichkeit nach
EEG ergibt.

5 ALTERNATIVENPRUFUNG

Fiir die Gemarkung der Stadt Griinstadt wurde im Vorfeld der FNP-Einzelanderung eine Untersuchung zur
Standortfindung potenzieller Freiflaichen-Photovoltaik-Anlagen durchgefiihrt. Hierbei wurden zum einen
konkrete, bereits bestehende Anfragen von Investoren als Flachen fir Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen
auf ihre Eignung und weitere Einspeisung in den Planungsprozess geprift und zum anderen wurden gro-
Rere Flachenpotenziale identifiziert, welche fiir zukiinftige Anfragen in Frage kommen.

In einem Schritt der Untersuchung wurde eine Konfliktiberlagerung durchgefiihrt, in welcher die ver-
schiedenen bestehenden Konflikte gleichwertig tiberlagert wurden, um so eine erste Gesamtibersicht der
Gemarkung Griinstadt zu erlangen. Hierbei zeigt sich, dass innerhalb Gemarkung der Stadt Griinstadt
keine Flachen ganzlich konfliktfrei zu bewerten sind.

Im Rahmen dieser Studie wurde auch das Plangebiet der Einzeldnderung untersucht und auf ihre Eignung
fiir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen geprift. Die Flache erweist eine — fiir die Stadt Griinstadt — geringe
Konfliktdichte auf. Eine Vorabstimmung bzgl. der Flache innerhalb der Stadt Griinstadt erfolgte ebenfalls
im Vorfeld des Einzelanderungsverfahrens, zudem besteht durch die Firma Pfalzwerke AG bereits ein In-
vestor.
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6 ALLGEMEINE ANGABEN zU ART UND UMFANG DER ANLAGE

Die geplante FFPV-Anlage basiert auf einer vorldufigen Modulbelegungsplanung der Firma Pfalzwerke
AG. Der Anschluss der Anlagen erfolgt nach aktueller Planung an einem Netzverknipfungspunkt in un-
mittelbarer Nadhe, Ostlich der B 271.

Die Planung betrifft die folgenden Flurstticke: 3000/4, 3000/5, 3000/6, 3001/5, 3001/6 und 3001/7.

Abb. 5: Vorliufiger Modulbelegungsplan (Stand 11/2024)

Im Einzelnen besteht die Anlage aus den folgenden Komponenten: PV- Module, Gestelle (Modultische),
Wechselrichter und Trafostation sowie aus der Verkabelung der elektrischen Komponenten untereinan-
der. Zudem gibt es einen geschlossenen Zaun, der die komplette Anlage einfrieden wird.

Geplant sind aktuell neben den Modulen 3 Speichersysteme, die in raumlicher Nahe zum Netzverkniip-
fungspunkt liegen.

Die ErschlieBung erfolgt Giber die angrenzenden Wirtschaftswege sowie einen neuen teilversiegelten Weg
innerhalb der Flache (gelbe Darstellung). Weitere Zu- und Abfahrten sind nicht geplant.

Eine Zaunanlage umschlieBt die Anlage mit einem Abstand von mindestens 15 cm zum Boden, um die
Durchlassigkeit fiir Kleinsduger zu gewahrleisten, erforderliche landschaftstypische BegriinungsmafRnah-
men werden im Rahmen der Konkretisierung der Planung sowie im Laufe der Bauleitplanung festgelegt.

Nach Aufgabe und Riickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage kann die Flache wieder landwirtschaftlich
nutzbar gemacht werden. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes entsteht Bauland, das zudem
nicht dem Griinlandumbruchverbot unterliegt.

Die Wiederherstellung der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung nach Riickbau der FFPV ist nach
Ablauf der Befristung der Solarnutzung méglich.
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7

BESCHREIBUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1:2000.
=y |

Wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Die Stadt Griunstadt beabsichtigt eine Neudarstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik (ca. 6,26 ha).

Darstellung im wirksamen
FNP

Landwirtschaftliche Flache, Griinflache

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Beschreibung des Vorhabens

Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage auf bislang (iberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Nach Ablauf der im Bebauungsplan festzusetzenden zeitlichen Befristung der
Anlage, werden die Module riickgebaut und die Flache wieder als landwirt-
schaftliche Flache zu nutzen sein.

Ubergeordnete Planungen

Keine regionalplanerischen Ziele betroffen (ERP Rhein-Neckar, 2014 inkl. Fort-
schreibungen)

Standortalternativen

Die Flache wurde im Rahmen einer Untersuchung zur Standortuntersuchung
potenzieller Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen bereits gepriift und besitzt eine
— fur die Stadt Grinstadt — geringe Konfliktdichte.

Die unmittelbare Lage der Flache zu Gewerbeflachen und der B 271 sind eben-
falls positiv zu werten.

Mit dem Einvernehmen der Stadt plant die Firma Pfalzwerke AG den Bau der
Freiflaichen-PV-Anlage.
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8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Rahmen der Anderung der Flachennutzungsplanung sind die erkennbaren Auswirkungen der Planung
zu bericksichtigen.

Um die Ausweisung der Sonderbaufliche zu erméglichen, ist in einem ersten Schritt die Anderung des
Flachennutzungsplanes notig. Aufgrund der zeitlichen Brisanz soll der dazugehdérige Bebauungsplan im
Parallelverfahren aufgestellt werden.

Aufgrund der begrenzten Lebensdauer von Solarmodulen wie auch sich wandelnden Rahmenbedingun-
gen ist es moglich, dass die geplanten PV-Anlagen irgendwann nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden
konnen (im Normalfall nach mehr als 30 Jahren). PV-Module fallen unter das Elektro- und Elektronikge-
setz. Demnach werden sie kostenlos zurlickgenommen. Da Betonfundamente fiir die Module in der Regel
nicht verwendet werden, kann auch die Aufstanderung der Module ohne groRRen Aufwand riickstandslos
vom Boden entfernt werden. Ein vollstandiger Riickbau der PV-Anlagen ist im Regelfall aufgrund der der-
zeit Ublichen Rammung der Pfosten in den Boden ohne groReren Aufwand moglich. Danach kann die Fla-
che wieder ohne Einschrankungen bewirtschaftet werden bzw. fir die Rohstoffgewinnung genutzt wer-
den. Dennoch sind im Rahmen der Anderung der Flichennutzungsplanung die erkennbaren Auswirkungen
der Planung zu beriicksichtigen. Die moéglichen Auswirkungen der Anlagen auf die natiirlichen Schutzgiiter
werden im Umweltbericht umfassend beschrieben.

Neben den 6kologischen Auswirkungen sind im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Belange
des Immissionsschutzes entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Mit der geplanten Ausweisung der vorliegenden Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung , Freiflaichenphotovoltaikanlage” wird dem genannten Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG entsprochen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht ersichtlich, da
von keiner Beeinflussung schutzbedirftiger Nutzungen oder technischer Einrichtungen im Umfeld der
Standorte auszugehen ist. Zudem liegen die elektromagnetischen Felder innerhalb des Solarparks selbst
regelmaRig deutlich unter den Werten, die normalerweise im hauslichen Umfeld oder in Blrogebduden
auftreten. Von den Anlagen gehen nur tagsiiber, beim Einfall von Sonnenlicht sowie ganztagig von den
Trafos und den Wechselrichtern, geringe Schallemissionen aus. Diese sind in Gebauden (Trafos)/ Geh&u-
sen (Wechselrichter) untergebracht, so dass die Emissionen bereits an der Entstehungsquelle reduziert
werden. In Abhdngigkeit vom Sonnenstand kénnen von der Anlage Reflektionen ausgehen (diese sind ggf.
gesondert zu untersuchen).

9 SONSTIGE HINWEISE FUR DIE NACHGELAGERTEN PLANUNGSEBENEN

Abwasserbeseitigung
= Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen. Die Fla-
chen, die zur Versickerung vorgesehen werden, missen frei von Altlasten etc. sein. Je nach Art des ge-
wahlten Entwasserungssystems (Mulde, Rigole, RRB, etc.) bedarf es im Einzelfall ggf. einer wasserrechtli-
chen Einleiterlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustandigen Wasserbehorde einzuholen ist.
Es wird zudem empfohlen, dass abschlieRende Entwasserungskonzept mit der Wasserbehorde abzustim-
men.
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II.  UMWELTBERICHT

10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Da parallel zur Flachennutzungsplananderung die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Heerstralle” |duft, werden die Auswirkungen auf die Umwelt in einem gemein-
samen Umweltbericht untersucht. Die mit der Nutzungsdanderung von landwirtschaftlicher Nutzung sowie
Grinflachennutzung zur Nutzung von erneuerbaren Energien verbundenen Eingriffe in die Umwelt bezie-
hen sich auf die Schutzgiter Tiere/ Pflanzen, Boden und Landschaft und den daraus resultierenden nach-
haltigen Lebensraumverlusten, Funktionsverlusten der Boden, aus einer Beeinflussung des Landschafts-
bildes sowie aus einer méglichen Uberbauung mit nicht ortstypischen Bauk&rpern. Betroffen sind hoch-
wertige Boden, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung fallen, jedoch ist dies nur ein befristeter Verlust.
Weiterhin wurde die Betroffenheit der Feldlerche untersucht, hierbei konnte keine Betroffenheit festge-
stellt werden. Von weiteren Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgesehen.

Fiir die Schutzgiter Klima und Luft und Wasser werden keine negativen Auswirkungen prognostiziert. Im
Flachennutzungsplan kénnen die fiir die Vermeidung, Minimierung und den Ausgleich der Eingriffe in die
Umwelt wirksamen Malinahmen nicht festgesetzt werden, weil hier nur die allgemeine Art der baulichen
Nutzung zur Darstellung kommt. Aus diesem Grund gelten die bisher genannten Mallnahmen lediglich als
Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene. Der Eingriff wird kompensiert, wodurch erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter ausgeglichen werden kdonnen. Lediglich beim Schutzgut
Landschaftsbild bleiben Defizite bestehen. Dariliber hinaus sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten, die sich negativ auf die Schutzgiter auswirken.

Der Standort wird somit allen im Umweltbericht gepriften Anforderungen am umfassendsten gerecht.
Die Durchfiihrung der Bauleitplanung ist aus Sicht der Umweltbelange nicht bedenklich.
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REFERENZLISTE DER QUELLEN

11.1 Gesetzesgrundlagen

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225) gedndert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. 1 S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September
2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).
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= Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI.
S. 403).

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

= LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert § 84 des
Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

= Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBI. S. 118).

= Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S.
209) gedndert worden ist.).

= Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

11.2 Internetquellen und Literatur

= Einheitlicher Raumordnungsplan Rhein-Neckar 2014

= Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz Metho-
den zur Klassifizierung und Bewertung von Bodenfunktionen auf Basis der Bodenflachendaten 1.5.000
landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L), im Auftrag des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geo-
logie, Rheingaustralle 186, 65203 Wiesbaden, Stand: 2012 und den Daten des Landesamtes fiir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz

= Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland - Pfalz/ LANIS. URL:
http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 07/2024

= landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://mapclient.Igb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6, Abruf: 07/2024

=  www.gda-wasser.rlp.de

= Geoportal Rheinland-Pfalz Kartenviewer, Themenkarte HpnV- RLP, aufgerufen unter: http://www.ge-
oportal.rlp.de/portal/karten.htmI?LAYER[zoom]=1&LAYER[id]=38954& LAYER|visible]=0&LAYER[que-
rylayer]=0, Stand 07/2024

=  Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Klimakarten, aufgerufen unter:
http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8630; Stand 07/2024

=  Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Themenkarten Wasser Vgl. http://www.ge-
oportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/Stand: 07/2024
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lll.  ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat die Anderungen am ............ beschlossen. Der Beschluss wurde am ................ ortsliblich
bekannt gemacht.

1.2 Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Das fruhzeitige Blirgerbeteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ....... bis ......... . Die Of-
fentliche Bekanntmachung erfolgte hierzu am ............ Die Aufforderung zur AuBerung der Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................ bis einschlieRlich ...................

1.3  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Flachennutzungsplaneinzeldnderung hat auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom

veeeeeeenens DIS €inschliefllich ... offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am ................ ortsib-
lich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte vom. ..................... bis einschliefilich ......................

1.4 Zustimmung der Ortsgemeinden (§ 67 Abs. 2S. 2 GemO i.V.m. § 203 Abs. 2 S. 2 BauGB)

In der Satzung der Stadt Griinstadt® ist in § 2 Abs. 4 geregelt, dass Ortsbeirate bei allen wichtigen Fragen
(insbesondere Raumplanung und Stadtplanung), die den Ortsbezirk beriihren, anzuhéren sind.

Der Stadtrat hat die Einzelanderung des Flachennutzungsplanes am ..................... beschlossen.

GrinStadt, deN ..ooiiiieeceeiieee s
Wagner, Blirgermeister der Stadt Griinstadt

1.5 Genehmigungsverfahren (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim hat die Flachennutzungsplanfortschreibung mit landespflegerischem
Planungsbeitrag mit Bescheid vom ............... AZ. e, gem. § 6 BauGB i.V.m. § 203 Abs. 3 BauGB
ohne Auflagen genehmigt.

GrinStadt, deN .coiiiieeceeeieeeee e
Wagner, Blirgermeister der Stadt Griinstadt

1.6  Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
....................... ortsiliblich bekannt gemacht und ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

GriNStadt, deN ..ooieiceeceeeeeee e
Wagner, Blirgermeister der Stadt Griinstadt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.
Als digitale Planunterlagen dienen die Rasterdaten der Liegenschaftskarte (teilweise), das ATKIS DLM 25/1
und das ATKIS DGM 40-m-Gitter.

8 http://buergerinfo.desvdue2.de/satzung/_private/Satzungen/0%20%20ALLGEMEINE%20VERWALTUNG/02_24-06-2014.pdf
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